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SMLOUVA O NAJMU @ (F a& xdu e

kterou dne, m&8sice a roku ni¥e uvedeného uzavfely:

Hlavni m&sto Praha, IS0 064581, se sidlem Praha 1,

' Marifinské nim. &. 2, 110 01, Ceskd republika, szastoupené

primjtorem = RNDr. Janem EKoukalem, CSc. (dale jen
pronajimatel®)

Four Seasons Prague Investments B.V., reg. €. 246.524,
spolednost se sidlem v Overtoom 60, 1054 HEK Amsterdam,
Tizozmemi, zastoupend panem W. Rogerem.Garlandem (dile jen

"nijemce™)
I.
P¥edmé&t smlouvy

Predm&tem smlouvy je prondjem nemovitosti (vZetn® Jjejich
soudsti a p¥isluSenstvi) v Hlavnim n&st¥ Praha a
katastrdinim tzemi Staré M&sto sestdvajici z:

pozemkovych parcel;

a/ parcelni‘éislo 68/1 o vym&¥e 1469 m2 zapsané na LV &, 576
b/ parcelni &islo 1102 o vym¥¥e 108 m2 zapsanéd na LV &. 13
¢/ parcelni Zislo 66 o vimZ¥e 528 m2 zapsané na LV &. 218
d/ parcelni &islo 67 o vym&¥e 872 m2 zapsané na LV &. 10
e/ parcelni Zislo 68/2 o vymdfe 24 m2 zapsané na LV &. 252
£/ parcelni Zisla 1101 a iigé_(v nezbytném rozsahu urZeném
schvdlenou projektovou dokumentaci k v¢stavb& Zasti
hotelového komplexu pod povrchem zemé&)

g/ C4sti parcel parcelni &isla 997/1, 997/2 a 998/1,2 ve

vym&t¥e Cervend vyzna&éné na.snimku pozemkové mapy v pfiloze
II, kterd je nedilnou soulésti této smlouvy. Hranice t&chto




"Zastl je na snimku vyznafena &arou vychdzejici ze

severozdpadniho ndroZ{ objektu &.p. 82 (statni zdravotni
Skoly}. Tato &ara je kolma k uvedenému objektu. Hranice
bude zalomena v bod& leZicim na rozhrani komunikace a
zapeadniho chodniku p¥i této komunikaci. Z toho bodu &ara
sm&fuje kolmo k né&b¥e¥ni 2zdi. Po podpisu téte smlouvy

-nadjemce za soudinnosti pronajimatele zajisti _platné

odd#leni t&chto #asti tak, aby m¥ly samostatn&d parcelni
Zisla.

budov:

a/ domu &.p. B3 postaveného na parcele parcelni &islo 66
zapsaného na LV &. 218

b/ domu E.p. 85 postavendhn na parcele parcelni .&islo 67
zapsaného na LV &. 10.

II.
f%el smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pronajimd ndjemci nemovitosti
uvedené v &lanku I. (ddle Jjen "nemovitosti"} na dobu
dohodnutou v této smlouvE a nidjemce nemovitosti od
pronajimatele do nadjmu pF¥ejima.

NAjemce nemovitosti, spolu se sousedni a ndjemcem nové
vystav@nou budovou (d&dle jen '"nova budova"), vyuZije
k v¢stavb& luxusniho hotelu svdtové t¥idy s navrhovanym
podtem do 185 hotelovich pokojfli (jak jsou specifikovany
v p¥iloze I této smlouvy), obchody a kanceld¥skymi plochami
(ddle jen "hotelovy komplex") a v souladu s ustanovenimi
této smlouvy bude tento hotelovy komplex provozovat.

III.
Doba trvani néjmu

Smlouva o naimu se uzavirid na dobu sklddajici se z obdobl
vystavby (které podind dnem prdvni moci Gzemniho rozhodnuti
pro hotelovy komplex a kon&i dnem pravni moci kolaudaZniho
rozhodnutli pro hotelovy komplex) a obdobi 25 let (toto
obdobi vystavby a cbdobi 25 let jéou dAle spole&né& nazyvana
jako "doba n&jmu®). 2
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N&jemce p¥evezme nemovitosti do uZivani ke dni préavni moci
Gzemnihe rozhodnuti pro hotelovy komplex; o pEevzeti se
provede pisemny z&pis- podepsany ob&ma smluvnimi stranami.
P¥ed pFevzetim nemovitosti pronajimatel ndjemci umoZni
p¥istup k nemovitostem v rozsahu pot¥ebném pro ziské&ni
Gzemniho rozhodnuti pro hotelovy komplex {zejména za tGfelem
2jist&ni stavu in¥engyrskych siti, archeologick§ch pélezﬂ a
zajist&ni auditu Zivotniho prost¥edi).

Pronajimatel = pFfiznava ndjemci pfednostni pravo
k prodlou¥eni doby nidjmu nemovitosti na obdobi dalsSich
t¥ikrat po sob& nasledujicich 25 let za stejnych podminek,
jeZ jsou stanoveny v této smlouv&. Toto prévo musi ndjemce
viZi pronajimateli uplatnit pisemn®d vZdy nejpozd&ji 12
mEsicl p¥ed skonfenim kaZdého 25-ti letédho obdobi, jinak

.

zanikne.

Iv.
Najemné a zpfisob jeho placeni

‘Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné za

podminek stanovengch nife:

Do jednoho t§dne od podpisu té&to smlouvy ekvivalent Zastky
100.000,- USD v K& (od této &4&stky bude odedten ekvivalent
jiZ zaplacenych 50.000,- CAD)

B&hem obdobi vystavby ekvivalent &a&stky 400.000,~ USD v K&

hrazeny wve &ty¥ech ndslednych splatkéach:

(A) ekvivalent 100.000,- USD v K& ke dni nabyti pravni
moci Gzemniho rozhodnuti pro hotelovy komplex

(B) ekvivalent 100.000,- USD v KZ ke dni nabyti prévni
moci stavebniho povoleni pro hotelovy komplex,
nejpozd&ji vSak do 31. srpna 1996

i

(C) ekvivalent 100.000,- USD v K& k poslednimu dni prvniho
roku vystavby hotelového komplexu, nejpozd&ji vsak do
31. srpna 19596
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(D} ekvivalent 100.000,- USD v K& ke dni nabyti pravni
moci kolauda®niho rozhodnuti pro hotelovy komplex,
neijpozd&ji viak do 31. ppeﬁince 199%,

za podminky, Ze ndjemné uvedené vyse v odstavci b/ pod body
(B), (C), (D) bude zaplaceno, jestli¥e pronajimatel splnil své
povinnosti uvedené v &ldnku VII, odstaveich la/ a 1b/ této

smlouvy.

¢/  (A) Po ukonZeni obdobi vystavby (tj. od prvniho dne
nidsledujiciho po dni nabyti pr&vni moci kolaudaZniho
rozhodnuti pro hotelovy komplex), ale nejpozd&ji od
31. prosince 1997 (leda¥e by k prodleouZeni obdobi
v¢stavby za tento termin doslo z dfivodfi, které nejsou
na stran& najemce) a za p¥edpokladu, Ze koneZny polet
hotelovych pokojd v hotelovém komplexu je v rozmezl
180-185, Zini n&jemné za kaZdy rok 4% (&ty¥i procenta)
z p¥ijmu z pokojf specifikovanych v pEfloze I této
smlouvy (ddle jen "procentni ndjemné"), které vsak
nebude niZ%3f ne¥ niZe uvedend v¥3e minimdlniho
zarufeného nijemného (s v¥jimkou pFizpfisobeni vyse
minim&dlniho zarufeného ndjemného na z&klad& ustanoveni
prvni v#ty odstavee cf {C) tohoto ¥lénku): )

b&hem prvnihe roku 400.000,- USD ro&n&
b&hem druhého roku 450.000,— USD rofn&
b&hem t¥etiho roku 500.000,~ USD ro&n&
b&hem Ztvrtého roku 550.000,~ USD rofné
b&hem pdtého roku 600.000,—- USD rofné
b&hem Sestého roku 650.000,- USD ro&n&
b&hem sedmého roku 700.000,~ USD ron&

f

b&hem osmého a daldich rokd 700.000, USD rodns
anebo 75% prim&rua
celkového nijemného, na
které vznikl narok
b&hem poslednich dvou
let (vyssi fastka
z alternativ)

(B) JestliZe ©bude konedny po&et hotelovych pokojt
v hotelovém komplexu mén& neZ 180, budou &astky
roniho minimdlniho zaruZeného nijemného uvedeného



o
»

()

(D)

(E)

A A s P S s
S

v tomto &€lanku v odstaveci ¢/ (A) sniZeny odeltenim
10.000,- USD od ro&niho minimdlniho zarudeného
najemného za kaXdy hotelovy pokoj pod hranici po¥tu
hotelovych pokoijfd 180.

JestliZe bude kone®ny pofet hotelovych pokojd -

v hotelovém .komplexu ménZ neZ 180, bude &islo
procentniho ndjemného wuvedené v tomto &Elénku
v odstaveci ¢/ (A) sniZeno odetenim 0,05 (p&ti setin)
za kaZd¢ hotelovy pokoj pod hranici po&tu hotelovych
pokojd 180.

JestliZe bude kone¥n§¢ polet hotelovych pokojll
v hotelovém komplexu vice neZ 183, budou &astky
roZniho minimdlniho zaru¥eného né&jemného uvedeného
v tomte &larnku v odstavel ¢/ {(A) svySeny p¥iltenim
5.000,~ USD za ka¥dy¢ hotelovy pokoj nad hranici po&tu
hotelovych pokojfd 183 (do poXtu hotelovych pokojfl 185
ve&etn&) a 10.000,~ USD za ka¥dy hotelovy pokoj nad
hranici poZ%tu hotelovych pokojé 185,

JestliZe bude koneZny podet hotelovych pokojl

"V hotelovém komplexu vice neX 185, bude &islo

procentniho ndjemného wuvedené v tomto  &lé&nku
v odstavel c/ (A) zvySeno p¥idtenim 0,05 (p&Eti setin)
za kaZdy hotelovy pokoj nad hranici po&tu hotelovgch
pokojd 185. .

Bez omezeni ustanoveni odstavecl ¢/ (B) a c/ (C) tohoto
Elanku bude vySe procentniho nijemného od jedendctého
kalendd¥niho roku ndsledujiciho po otev¥eni hotelového
komplexu zvySena o 0,25 (dvacetpdt setin), a to bez
ohledu na to, zda byly d4v&ry poskytnuté na vystavbu
hotelového komplexu ji¥ zcela splaceny.

Bez omezeni ustanoveni odstavet ¢/ (B), e/ (C) a
c/ (D) tohoto &lanku bhude vySe procentniho n&jemného
od dvacdtého prvého kalend&¥niho roku nasledujiciho po
otev¥enl hotelového komplexu zvy3ena o 0,1 (jednu
desetinu).




ZaruZXené minimdlni néjemné za kaZd¥ kalenda¥ni rok bude
nijemce platit pronajimateli v K& dopfedu v¥dy k prvému dni
kaZdého Ttvrtleti ve 4 ¥tvrtletnich splitkéach.

Procentni nijemné (p¥evySujici zaruZené minimdlni ndjemné)
za kaZdy kalendd¥ni rok bude nadjemce platit pronajimateli
v K& v ndsledujicim kalend&¥nim roce do 10 dnfl po doru¥eni
UZetni zav&rky hotelového komplexu pronajimateli. N&jemce
je povinen doru¥it pronajimateli auditovanou GZetni z&vdrku
hotelového komplexu a v§po¥et procentniho nijemného do 90
dnfl od konce prede$lého kalendd¥niho roku.

ZaruZené minimalni nidjemné a procentni ndjemné budou
placeny na d%et pronajimatele vedeny u Ceské spo¥itelny,
a.s., Rytirska 29, Praha 1, Tislo 19-5157998/0800,
konstantni symbol 558, variabilni symbel 2112890C3.

Platby néjemnéhoc budou povaZ¥ovany za néjemcém vi&as
zaplacené, dal-li ndjemce nejpozd&ji v den splatnosti
necdvolatelny p¥ikaz k bankovnimu p¥evodu p¥islusné Sastky
na G&et pronajimatele a tato &astka byla na G&tu ndjemce

k takovému p¥evodu k dispozici.

P¥i prodleni s placenim ndjemného delsSim neZ 10 (deset) dni
je nédjemce povinen platit pronajimateli z dlu¥Zné d&astky
denn& kalkulovany tirok z prodleni ve vysi rovné prime rate
Grokové sazb& Investi¥ni a postovni Dbanky, a.s.,
poskytované v prib&hu doby jejim obchodnim klientdm pro
vEry nep¥esahujici jeden rok plus 5% per annum.

V.
opravadni néjemce

N&jemce je ke spln&ni uZ%elu smlouvy opravn&n provadit na
nemovitostech stavebni dGpravy jakoZ i jiné podstatné zmEny
a vystav&t novou budovu (dile jen "zmny"), a to na svij
ndklad. Povoleni k té&mto zméndm potFebnd podle platnych
pravnich pfedpisfl si ndjemce opat¥i sam na vliastni ndklady
a uhradi vrikeré poplatky s tim spojené.

Pronajinmatel timto ddvd najemci souhlas k provedeni zmé&n
podle odstavce 1 tohoto #ldnku pod podminkou, Ze budou



v souladu s platnymi pravnimi pFedpisy CR, zejména p¥edpisy
pamdtkové ochrany.

Ndjemce je opravnZn provozovat hotelovy komplex vybudovany
s vyuZitim nemovitosti v souladu s podminkami této smlouvy
bez jakéhokoliv omezeni. Nijemce je opr&vnZn dat jednotlivé
prostory, které se nachiazeji v nebo na nemovitostech, do
podndjmu jinému subjektu pouze po p¥edchozim pisemnénm
ozndmeni pronajimateli. Takov& podndjmy vSak nemaji vliv na
povinnost nadjemce platit pronajimateli ndjemné podle
pEislusnych ustanoveni této smlouvy.

N&jemce je po pFedchozi konzultaci s pronajimatelem a
pfedchozim pisemndm ozndmeni pronajimateli opravn&n sva
prava a zdvazky z této smlouvy postoupit na jing subjekt za
pFedpokladu, Ze tento subjekt pisemn¥ p¥evezme veskerd
prdva a veskeré zavazky najemce obsaZené v této smlouvé.
V pfipad¥® takového postoupeni prav a zavazkl ndjemce na
jiny subjekt zfistane provozovatelem hotelového komplexu

‘hotelové spolelnost s vysokou mezindrodni reputaci.

vIl
Zadvazky najemce

Ndjemce se zavazuje:

a/ u¥ivat nemovitosti v sgouladu s donhodnutym G&elem;
ptipadnd zm&na G&elu uZivani nemovitosti musf{ byt pisemns&
ocdsocuhlasena pronajimatelem;

b/ vybudovat na své ndklady hotelovy komplex v souladu
s tauto smiouvou a kone¥ngmi zastavovacimi podminkami
vydanymi Otvarem hlavniho architekta hlavniho m&sta Prahy;

c/ provadadt ¥&adnou GdrZbu nemovitosti a nové budovy svim
ndkladen;

d/ pojistit nemovitosti a novou budovu pro p¥ipad jejich
pogkozeni, zniZeni nebo jingch Skod;

e/ hradit vedkeré Skody, které na nemovitostech zpfisobi on,
jakoX 1 osoby, které se tam s jeho souhlasem zdrZuji;
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£/ dodrZovat poZdrni, ekologické, hygienické a bezpe®nostni
pfedpisy;

g/ vyhldsit veFejnou architektonickou sout#Z na ¥efeni nové
budovy, kterd ur&i tym Ceskych architektfi, se kterymi bude

najemce p¥i zpracovani projektu nové budovy spolupracovat;

h/ odstranit na své& naklady doZasnou budovu umist®nou na

) pozemku.parcelni Zislo 68/1;

i/) na z&klads p¥edloZenych dokladfi uhradit na duget
pronajimatele skute¥né investi¥ni n&klady vyvolané
uveln&filih nabytovych prostor &kolhi jidelny v K¥iZowvnické
uliei 1048/3 do vy3e 14.5 milidonfl K&.

VII.
Zavazky pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje:

ajf pFedat nidjemci vyklizené nemovitosti ke dni d&innosti
Gzemniho rozhodnuti pro hotelovy komplex (s vyjimkou
byt v budov& Z.p. 85, které budou vyklizeny nésledn#&
do 6 m&sicl) a do této decby hradit vesSkeré sSkody,
které na nemovitostech zpfsobi on, JjakoZ i osoby,
které se tam s jeho souhlasem zdrZuji; :

b/ vyklidit doZasnou budovu umist®nou na pozemku parcelni
¢islo 68/1 ne pozd&ji neZ do 3 mdsicfl ode dne G¥inosti
Gzemniho rozhodnuti pro hotelovy komplex, aby bylo
ndjemci v souladu s &lankem VI, odst. 1 h/ této
smlouvy umoZn&no jeji odstranZni.

c/ Ze podminkou pro jakoukoliv dispozici s ©pravy
pronajimatele k nemovitosten nebo jejich Zastem bude,
Ze jejich nabyvatel pisemnZ p¥evezme vSechna prava a
povinnosti pronajimatele podle téte smlouvy;

4/ z¥idit na X4dost ndjemce v&cni b¥emena k nemovitostem,
jeZ se tykajil instalaci inZengrskych siti nebo jejichiZ
zFizeni by vyplyvalo ze zdkona ¥i GFfedniho rozhodnuti
(netyka se zastavnich &1 4inych podobnych prév).



Pronajimatel nezatiZi nemovitosti Zadnym b¥emenem bez
pfedchoziho pisemného souhlasu nijemce. Kdyby se po
dni p¥edani zjistilo, %e nemoviteosti jsou zatiZeny
n&jakym b¥emenem, pronajimatel se je zavazuje
odstranit, ledaZe by se Jjednalo o v&cnd bIemena
zFizend zdkonem nebo GFfednim rozhodnutim s v¥jiimkou
t&ch, kterd by podstatn® ohroZovala nebo omezovala
vystavbu nebo provoz hotelového komplexu.

e/ Ze na své ndklady odstrani nebo napravi problémy
Zivotniho prost¥edi, které se tykaji nemovitosti a
existovaly ke dni priavni moci Gzemniho rozhodnuti pro
hotelovy komplex a jejich neodstran&ni by mé&lo za
ndsledek poruSeni p¥islu3ného pravniho piFedpisu &R
G&inného ke dni p¥evzeti nemovitosti a upravujiciho
otdzky znelist&ni, regulace, kontroly nebo ochrany
Zivotniho prost¥edi (ddle jen problém "Zivotniho
prost¥edi’). V p¥ipadé existence problému Zivotniho
prost¥edi vyzve najemce pisemn®Z pronajimatele, aby
takovy problém ¥ivotniho prost¥edi na vlastni naklady
odstranil. Necdstrani-li pronajimatel problém
Zivotniho prost¥edi nejpozddji do 60 dnfl od pisemného
oznameni nidjemce pronajimateli o jeho existenci, anebo
ho b&hem té&to doby ani nezaZne odstraliovat (o CemiZ
najemce pisemn®# vyrozumi} i v Jjeho odstradovéni
nebude ¥Aadn& pokrafovat, odstrani ho na naklady
pronajimatele ndjemce. Ndjemce bude v takovém p¥ipad#&
zpisob odstran®ni nebo napravenf problému Zivotniho
prost¥edi a vyEi nakladd s tim spojenou konzultovat
8 pronajimatelem,

ViIz.
Ujist&ni a zaruvky pronajimatele

Pronajimatel n&jemci zaruduje, Ze:

a/ je vlastnikem nemovitosti a Ze na nich ke dni pFfedani
nebudou vaznout Z2idna b¥emena &1 omezeni, KkKrom& vé&cnych
b¥emen z¥izenych z&Kkonem nebo G¥ednim rozhednutim,
nevyklizenych bytd zmin&nych v &lanku VII, odstaveci 1la/,
a nevyklizené dolasné budovy zmin&né v &ldnku VII, odstavci
ib/;




b/ wm& podle privnich p¥edpisfl CR prdvo uzav¥it tuto smlouvu
a prevzit vsSechny zévazky pronajimatele uvedeng& v této
smlouv&. Prava a povinnosti pronajimatele uvedené v této
smlouv& jsou pro pronajimatele zdvazné;

c/ uzav¥enim této smlouvy pronajimatel neporusi Z&dny s ni
souvisejici z&kon ¥i obecn® zévazny pfedpis CR. -

IX.
Ujist&ni a zdruky ndjemce

Nijemce pronajimateli zaru¥uje, Ze:

a/ je ¥adn¥& zaloZenou a privoplatn® existuiici spolelnosti
s pravni subjektivitou, plnici ¥&dn povinnosti uloZené ji
zakony stétu, v n&mZ byla zaloZena;

b/ m& z hlediska svych vnit¥nich pravidel préavo uzav¥it
tuto smlouvu a p¥evzit viechny své =zévazky podle této
smlouvy. Ndjemce u¥inil vSechny tkony vyZadované vnit¥nimi
pravidly spole&nosti, aby bylo autorizové&no uzavieni této
smlouvy a dodrZovani z&vazkfi ndjemce v ni uvedenych.
.VSechny préva a povinnosti nijemce uvedené v této smlouvé
jsou pro ndjemce zavazZné;

¢/ uzavifenim této swmlouvy neporusi Z24dny s ni souvisejici
z&kon nebo obecn®& zavazn§y pFedpis CR a Nizozemi.

Xx.
Vyvlastndni

Pronajimatel i nidjemce budou mit neomezené pravo uplatnit
pravni prost¥edky vi&i vyvlastiiovacimu orgénu, ktery
vyvlastnil, nebo navrhl, aby byly vyvlastn&ny nemovitosti
neboc nov& budova. Ob& smiuvni strany budou vzdjemnZ
spolupracovat tak, aby byla =zajisté&na maximdlni v¥3e
n&hrady p¥iznané ziakonem.
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Na z&klad& vyskytu p¥ipadu vy3§i moci, Jjak Jje bliZe
specifikovéna v p¥iloze I této smlouvy, b&hem doby najmu
bude mit pronajimatel nebo ndjemce pravo prodlouZit dobu
pro splnZni svych zavazkfi podle této smlouvy o dobu, ktera
odpovidd trvani p¥ipadu vyssi moci (nebo o takovou delsi
dobu, ktera bude za dangch okolnosti nutni) a prodlouZit
dobu najmu o takovou dobu.

§ vyhradou ustanoveni Zldnku XI, odstavce 3, jestliZXe jako
disledek vyskytu p¥fpadu vy3&i moci dojde k pofkozeni &i
omezeni provozu celého hotelového komplexu nebo jeho Casti,
¥e hotelovy komplex nebude mo¥no provozovat stejnym
znfisobem jako pFed takovym pogkozenim nebo omezenim,
nijemce na své& vlastni né&klady odstrani takové g£kody a
obnovi, zrekonstruuje nebo nahradi nemovitosti nebo jejich
Tasti, a to naleXitym a pe¥livim zpdsobem. '

Jestli¥e jako dfisledek vyskytu p¥ipadu vwvysSsSi moci dojde
k poskozeni &i omezeni provozu celého hotelového komplexu
riebo jeho ¥dsti, Ze hotelovy komplex nebude moZno
provozavat stejnym zpflsobem jako p¥ed takovym posSkozenim
nebo omezenim b&hem poslednich deseti (10) let poddtedni
doby nijmu nebo poslednich deseti (10) let kteréhokoliv
prodlouZeného 25 letého obdobi, anebo v ti&ch p¥ipadech, kdy
prost¥edky ziskané z pojistngch pln&ni Jjsou pro opravu,
rekonstrukci nebo nahrazeni hotelového komplexu
nedostate®né, pak najemce mfiife ukonZit tutoc smlouvu ke dni
vyskytu pripadu vyEsSi moci a to zasldnim pisemného oznédmeni
pronajimateli zaslanym do 90 dnd od v¥skytu p¥ipadu vySE&i
moci. Na z&kladZ takového ukonZeni bude vedkeré najemné
dluZné do dne ukonZeni zaplaceno nijemcem do 30 dnd ode dne
zaslani oznémeni o ukonZeni a veskerad pojistnd plné&ni
obdrZend na z&klade® pojistnych smluv na nemovitosti budou
poskytnuta pronajimateli bez zbyte¥n&ho odkladu po jejich

obdrZfenti.
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XTT.
Prava prvni koupé

Ve wvSech pripadech, kdy pronajimatel b&hem doby najmu
obdrZi nabidku ke koupi nemovitosti &i jejich &asti, kterou
se rozhodl p¥ijmout, bude ndjemci poskytnute pravo prvni
koup& k nemovitostem %i jejich Zastem p¥ed jakoukoliv jinou
osobou za stejnych podminek, JjeZ Jsou ¢ty, Xkteré byly
nabidnuty t¥eti stranou, a to po dobu 30 dnd ode dne
obdrZeni pisemného oznameni n&jemci od pronajimatele
o .moZnosti uplatn&ni .priva prvni koupZ. V p¥ipad¥, Ze bZhem
této doby pronajimatel od nadjemce neobdrZi neodvolatelné
pisemné rozhodnuti koupit nemovitosti &i jejich &&sti,
nidjemcovo pravo prvni koup# zanikne a pronajimatel bude
opravn&n uskute¥nit zamydlen? prodej nemovitosti v souladu
s podminkami nabidnutymi t¥eti stranou, jeZ byly ndjemci
" zasléany spolu s oznfmenim o moZnosti uplatn&ni prdva prvni
-koup&. Toto prive prvni koupE bude na niklady néjemce
registrovdno u Katastrialniho G¥adu Praha-m&sto jako vEcné
bfeneno.

Krom& p¥ipadu, kdy souldsti pfevodu vlastnického prava
X nové budov® Jje zdroveli 1 postoupeni veskerych prav a
veSkerych zdvazkl ndjemce podle podle &lanku V, odstavce 4
této smlouvy, ve vSech p¥ipadech, kdy najemce b&hem doby
n&jmu obdrZi samostatnou nabidku ke koupi nové budovy <&i
jeji &&sti, kterou se rozhodl pFijmout, bude pronajimateli
peskytnuto pravo prvni koup& k nové budovE ¥i jejim Casten
p¥ed jakoukoliv jinou osobou za stejnych podminek, je¥ Jjsocu
ty, které byly nabidnuty t¥eti stranou, a to po dobu 30 dnd
ode dne obdrZeni pisemného ozndmeni pronajimateli od
nidjemce o moZnosti uplatnini pravé prvni koup&. V p¥ipad#,
Ye b&hem této doby najemce od pronajimatele neobdrii
neodvolatelné pisemné rozhodnuti koupit novou budovu &i
jeji S&sti, pronajimatelovo pravo prvni Xoup& zanikne a
ndjemce bude opravn&n uskute¥nit zamySleny prodej nové
budovy v souladu s podminkami nabidnutymi tF¥eti stranou,
jeZ byly pronajimateli zaslany spolu s oznamenim o moZnosti
uplatn&ni prava prvni koup#. Toto prave prvni koupé& bude na
niklady pronajimatele registrovdno u Katastrdlniho uZXadu
Praha-m&sto jako vEcné b¥emeno.
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XIIT.
Ukonéeni doby najmu

Doba n&jmu podle této smlouvy skon®i uplynutim doby na
kterou byla sjedndna, pisemnou dohodou smluvnich stran a
téZ vypovE&di podle &lanku XIII, odstavce 2,

* Pronajimatel Jje oprévnEn pisemnd vypov&d¥t smlouvu pied

uplynutim sjednané doby nidjmu v pFipadech, kdy je ndjemce
v prodleni s platbou splatného nijemného podle této smlouvy
po dobu deldi ne’ 60 dnfl, anebo poru$il své povinnosti
stanovené v &ldnku VI, odstavec 1 a/, a takovad porufeni
smlouvy nenapravil do 60 dnfi po pisemném upozorn&ni
pronajimatele. Vgpovddni 1lhfita je v t&chto p¥ipadech
dvounmdsi¥ni a po¥itd od prvniho dne m#sice nésledujiciho po

dorudeni vypovédi ndjemci.

Kopie  jakéhokoliv ozndmeni o porusSeni néjemcovych
povinnosti podle této smlouvy, &i samotné vy¢poviEdi, kterad
by byla pronajimatelem bZhem doby ndjmu zaslina nijemci,
budou zasldny i v3em drZiteldm zajist&ni, jejich¥ adresy
byly pronajimateli ndjemcem ozndmeny podle &ldnku XVIILI,
odstavce 2 této smlouvy.

iIV.
Prava stran p¥i ukon¥eni smlouvy

PFi ukon&eni platnosti doby n&jmu, nebo p¥i d¥ivEjsim
ukonZeni této smlouvy, -p¥edd ndjemce pronajimateli
nemovitosti a novou budovu v ¥idném stavu s p¥rihlédnutim
k b&Znému opot¥ehenl a pronajimatel néjemci uhradil Zastku
rovnou zfistatkové uZetni hodnot¥ investiZnich ndkladd
vynaloZ¥enych nédjemcem na provedeni zm&n na nemovitostech a
Zdstku rovnou zfistatkové GZetni hodnot¥ investilnich
nakladfi vynaloZenych nédjemcem na vystavbu nové budovy ke
dni wukonZeni doby ndjmu. Pronajimatel bude mnmit pravo
odkoupit od nédjemce vSechny movitosti (nabytek a vybaveni)
umist&né v hotelovém komplexu za smluvni cenu.
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Xv.
Korespondence

VeSkera oznémeni, kterd maji byt zasldna podle této
smlouvy, musi byt ufindna v pisemné form& a musi byt
dorufena osobn&, doporufenou podtou nebo faxem (s naslednym
dorufenim osobnim nebo doporufenou podtou). Jakékoliv
oznameni{ zaslané podle této smlouvy bude povaZoviano za
doruiené p¥isluinému adres&tu uvedenému ni%e (nebo takovénu
adres&tu, Xxterého mi¥e takovd strana kdykoliv v prfib&hu
doby obdobnym oznamenim ur&it) dnem nasledujicim po osobnim
doruZeni &i dorufeni faxem a patym pracovnim dnem, jestliZe
bylo odesl&no doporuienou podtou.

Adresa Hlavni m¥sto Praha

pronajimatele: Maridnské nam&sti 2
110 01 Praha 1
Cesk4 republika
fax: 0042-2-2320867

Adresa najemce: Four Seasons Prague Investments B.V.
Overtoom 60
1054 HK Amsterdam
Nizozemi
fax: 0031-206-163976

XVI.
Jazyk smlouvy

Tato smlouva je vyhotovena v Zeské a anglické jazykové
verzi a ob& verze jsou pro smluvni strany z&vazné.
V p¥ipad® jakékoliv nesrovnalosti mezi t&mito dv&ma verzemi
bude rozhodujici &eska verze.

PF¥ed podpisem této smlouvy bude jeji Zeskda i anglicka
jazykovd verze (¥ednd ovi¥ena soudnim tlunmoZnikem.
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XVIT.
aArbitraZ

Jakykoliv spor z této smlouvy bude p¥edm&Etem jednédni mezi
smluvnimi stranami. Jestli¥e smluvni strany ani po
vynaloZfeni nédle¥itého 1dsili nedokdZou vzajenny spor
vy¥esit, bude takovy spor vyFeSen v arbitraZnim Fizeni pred
rozhod®im soudem Ceskoslovenské obchodni a prémyslové
komory v souladu s pravidly této organizace. Rizeni se bude
konat v Eeském nebo anglickém Jjazyce se zajist&nim
prisluéného'prekladu. ObZ strany souhlasi s p¥ijetim a
dodrZovanim rozhodnuti vydanych v takovém ¥izenli.

XVIiII.

Zajidténi, pin¥ni dr¥fiteli zajistdni a osvid&eni skutednosti

Nijemce je po pFedchozi konzultaci s pronajimatelem a
pfedchozim pisemndm oznd&meni pronajimateli oprdvn&n
zastavit &i jinak zatiZit sv4 prdva z této smlouvy na
zajist&ni svych zavazkd (ddle jen "zajisténi") ve prosp&ch
vEFitelll, kte¥i poskytnou uvé&ry na vystavbu nebo provoz
hotelovéhao komplexu  pfi zachovani veskerych  prav
prénajimatele obsaZenych v -této smlouvE bez omezeni
ustanoveni &lanku XVIII, odstavce 2. Toto ustanoveni se
netykd zdstavnich &i jinych podobnych prév zatdZujicich
nemovitosti. K zastaveni nebo jinému zatiZeni nemovitosti
uvedenych v &lédnku I. nemd ndjemce podle této smlouvy

opravnéni,

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze Jménem ndjemce mfiZXe bgt
spln&ni jakékoliv jeho povinnosti v sculadu s podminkami
této smlouvy poskytnuto i kterfmkoliv drZitelem zajist&ni.
Najemce oznadmi pronajimateli existenci ka¥dého drZitele
zajist¥®ni, stejn® Jjako adresu takové oscbhy za GZelenm
dorudovani ozndmeni této osobé&.

' Na zé&klad& Z4dosti néjemce nebo drZitele zajisté&ni,
pronajimatel poskytne najemci &1 osob&, kterou nédjemce
ur®i, pisemné prohldsSeni osvé&d&ujici, zda je smlouva v plné
platnosti a G¥innosti, zda byla m&n&na (a v pripadé Ze ano,
v jakém smyslu), stav plateb najemného, 2da na strané
ndjemce existuje n#&jaké porusSeni smlouvy, o kterém mu
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pronajimatel zaslal oznameni (a p¥ipadnou specifikaci
takového porusSeni), anebo osv&d¥ujici jiné zdleZitosti
vyplyvajici z této smlouvy, v jejichZ souvislasti Je
osv&dZeni opodstatndiZ® vyZadovino. Na osv&d&eni dorulend
po&le tohoto odstavce se mohou odvolat pouze t¥etl osoby,

v jejichZ prosp&ch byla osvédeni vydiana.

XIX.
Registrace

Po vystav&ni nové budovy pronajimatel podd spolu s ndjemcenm
ndvrh Katastrdlnimu (¥adu Praha-m&sto na registraci préava
vliastnika nové budovy uXivat nemovitosti v souladu s touto
smlouvou; za Gfelem registrace tohcoto préva jako v&cného
b¥emene bude mezi stranami uzav¥ena zvlastni smlouva.
Poplatky Katastridlniho GPadu za takovou registraci zaplati
ndjemce. Ndjemce se zavazuje vyvinout nejvySsi dsili, aby
bylo obdobné v&cné prave uZivani vviZi sousedni budové
z¥izeno pro kaZdého vlastnika nové budovy.

V pripad¥, Ze bude podle prava CR moZno G¥edn
zaregistrovat uzav¥fené ndjemni smlouvy nebo zajistEni
zdvazkll spo¥ivajici v p¥evodech prav a zdvazkd z ndjemnich
smluv, pronajimatel spolu s ndjemcem nebo dr¥iteli
zajistEni u€ini v3echny,kroky pot¥ebné k dosaZenl takovych

registraci. ¢

XX.
Opinost smlouvy, jeji zmény a po¥et vyhotoveni

Tatoc smlouva zahrnuje Gplnou dohodu obou smluvnich stran.
Neexistuji Z&4dné jiné dstni ani pisemné dochody, kterymi by
se ¥idil p¥edm&t téato émlouvy. Jakékoliv zm&ny této smlouvy
musi byt v pisemné formZ &Eislovanymi dodatky a musi byt
podepsdny ob&ma smluvnimi stranani.

Tato smlouva je podepsana dvakrat v Ceské verzi s d¥edné&
ovéfenym anglickym p¥ekladem a dvakrdt v anglické verzi
s G¥edn& ov&fenym Seskym pFekladem. KaZdd strana obdr¥i po
jednom vyhotoveni od ka%dé originalni jazykaové verze.
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g1y 4 XXI.
Pravni ¥&d

Pravni vztahy z této smlouvy a p¥ipadné spory z ni vzniklé
se budou ¥idit privem Ceské republiky.

e M o

L

XXIX.
Mény

B AT

Viechny pen&¥ni Z&stky jsou uvadiny bud v USD, anebo v K&,
podle jednotlivého p¥ipadu. Jakykoliv p¥evod z USD na K& a
z K& na USD pFedpokliddany touto smlouvou bude kalkulovan
prost¥ednictvim kurzu valuty-st¥ed vyhlaZeného Ceskou
n&rodni bankou v den p¥evodu nebo kalkulace.

§ XXIII.
Platnost a {d&innost smlouvy

s Tato smlouva je platnd ode dne podpisu obou smluvnich

stran.

2. Tato smlouva je G&innd dnem prdvni moci Gzemniho rozhodnuti
pro hotelovy komplex. JestliZe se ndjemci nepodaf¥i
zajistit, aby pravni moc tzemniho rozhodnuti pro hotelovy
komplex nastala nejpozd&ji do 9 m¥Esicl po podpisu této
smlouvy, pozbude tato smlouva platnosti, s vyjimkou t&ch
pripadf, kdyZ by takové prodleni bylo zpfisobeno z dfivedd,
které nejscu na stran® n&jemce a v takovfch p¥ipadech se
lh8ta k 2ziskani dGzemnfho rozhodnuti a vSechny datunmy
uvedené v &l&nku IV, odstavcich b/ a ¢/ prodlouZi o dalsi

3 mégice.

P

V Praze dne 4. (nora 1994

Za pronajimatele: Za najemce:
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PRILOHA I

VYMEZENI POQIMU

Pojmy uvedené v této p¥iloze a vyskytujici se v textu nadjemni

smlouvy,

jiZ je tato p¥iloha nedilnou souXasti, budou mit

ndsledujici vyznanm:

"pPrijem z

pokojd" znamend vSechny p¥ijmy obdrZené z pronajimani

hotelovych pokojfl hostfm hotelového komplexu v&etnd viech p¥ijmt
obdrZengch:

(1)
(ii)
(iii)
(iv)
ale vyjma:
(1)

(ii)

(iii)

{iv)

od hostft hotelového komplexu za uZiti hotelov§ch
pokojt,

z pomdrnych Zastek turistickych nabidek za uZitl
hotelovych pokojd, '

za denni pouZiti hotelovych pokoj@, a

p¥ijml z hotelovych pokojl, je%Z zfstaly neobsazeny,

plateb za sluXby nebo spropitného #1 jingch podobnych
p¥iplatkd, bez ohledu na to, zda takové p¥iplatky jsou
placeny zam&stnanci nebo t¥eti osobé,

dani 2z obsazenosti, prodejd, p¥idané hodnoty nebo
jinych dani, kterymi miZe byt p¥ijem z hotelovych
pokoj@ zatiZen,

té Casti p¥ijml obdrZenych z hotelovych pokojd, které
je p¥ime spjata s jingmi poskytovanymi sluZbani
(zejména poplatky za telefony, obZerstveni na pokoji,
Zist&ni a prani pridla, kluby, apod.), a

p¥ijnfl obdrZenych 2z hotelovych pokojll p¥echodn& nebo
trvale uZivanych persondlem.
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R my,” s

"yySE1 moc" znamend vznik jakékoliv uddlosti, za kterou nédjemce
neodpovidi a Jje¥ podstatnym zpfisobem omezuje nebo ohroZuje
vystavbu nebo provoz hoteslového komplexu a zahrnuje napiiklad
(1) 8kodu nebo zni%eni celdho hotelového komplexu nebo jeho
Z4sti, je%¥ dsou nezavindny najemcem, (ii) omezeni podniking
zahraniZnich osob v CR, (iii) vdlku, obZanské nepokoje, reveoluci,
poZXar, Zivelné pohromy, katastrofy, anebo (iv) jakoukoliv jinou
udilost obdobnou vyde uvedenym, je¥ je mimo moc a kontrolu
najemce a kterd u nadjemce zpllsobi nemoZ¥nost spln¥ni jeho zdvazkd

podle této smlouvy.

"Hotelovy pokoj" znamend kaZdou mistnost hotelového komplexu,
ktera je urfena k ubytovani hostf hotelového komplexu pies noc.
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